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Lokalplanens baggrund og omrade

Planen for den byudvikling, der er sket i Uttrup Nord siden
1969, er fastlagt i byplanvedtagt nr. 12 for den tidligere
Ngrresundby kommune. I vedtzgten udlegges arealer til bu-
tikker, institutioner, erhvervsvirksomheder og forskellige
former for boligbebyggelse med parcelhusbebyggelse i den
pstlige del (omrddet er udbygget), raekke-, kadehuse o.lign.
i den midterste del og endelig etageboliger i den vestlige
del omkring Hvorup Kirkevej. Vedtagten indeholder ogsa be-
stemmelser om beliggenheden af veje, stier m.m.

I 1973-74 blev der gennemfgrt en rakke analyser af stgjfor-
holdene omkring Aalborg Lufthavn, hvoraf det fremgik, at
der i Uttrup Nord i 1990 pa grund af startende og landende
fly ville vare et stgjniveau pa ca. 90 dB (A). P& denne
baggrund besluttede Aalborg kommune at reducere antallet
af boliger, som kunne bygges i Uttrup Nord, og samtidig
skulle der foretages enkelte justeringer af byplanvedtaegt-
ens vej- og stisystem. Endringerne blev sammanfattet i en
revideret plan for arealanvendelse og trafikale forhold.

Denne plan er ikke bindende for grundejerne i omradet, og
fgrst gennem udarbejdelse af narverende lokalplan 12-005
bliver planen bindende. Samtidig fastlagges pa baggrund af
de aktuelle byggegnsker i omrddet mere detaljerede bestem-
melser for udformningen af de enkelte dele af omradet.



Lokalplanomradet, der omfatter et areal p& ca. 40 ha i by-
zone, ligger umiddelbart nord for Vangen, og begranses mod
nord og vest af de milite®re ¢velsesterra@ner, mod st af bo-
ligomrdderne omkring Fredensborgvej og Nysgparken, og ende-
lig som nevnt mod syd af Vangen.

Omradet er vist pa& kortskitsen side 1.

Iokalplanens forhold til den g¢vrige planlaegning for omradet

1. Kommunens § 15-rammer.

Kommunen og planstyrelsen har indgdet en aftale om rammer
for de nzrmeste ars byudvikling i kommunen. Heri indgar
nogle midlertidige bestemmelser for indholdet af de lokal-
planer, som udarbejdes inden for disse rammer, som kaldes
§ 15-rammer efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori
rammerne omtales.

I kommunens oprindelige forslag til § 15-rammer var omradet
nord for Vangen medtaget som omrade 100. P& grund af usik-
kerheden omkring de fremtidige st¢jforhold i omradet, kom
dette ikke med i de § l5rammer,” som planstyrelsen godkendte
i januar 1978. Den 19. december 1978 godkendte planstyrelsen
imidlertid et tilleg nr. 19 til § 15-rammerne, som omfatter
det oprindelige omrade 100. CGodkendelsen blev givet pa& den
betingelse, "at der ved eventuel fremkomst af berettigede
klager (over ulemper fra de milit®re gvelsesterraner) vil
blive optaget forhandling mellem kommunen og forsvaret

med henblik pa at afbgde konstaterede ulemper samt om for-
deling af udgifterne hertil".

For at forebygge de ovennavnte ulemper fra aktiviteterne
pd de militere ¢gvelsesterrzner fgres der i gjeblikket for-
handlinger mellem Aalborg kommune og militeret om at etab-
lere en stg¢jvold langs omradets nordlige granse.

For omrdde 100 er der saledes fastlagt felgende rammer
for lokalplanlagningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal
sikre,

at omrddernes anvendelse fastlagges til boligformal med
tilhgrende kollektive anl®g sasom bgrneinstitutioner,
varmecentral og lignende samt mindre butikker til om-
radernes daglige forsyning eller andre narmere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i omradderne uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for omradet under &t ikke over-
stiger 25, samt at der igvrigt ikke dbnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom til
parcelhusformdl overstiger 25 og til tat lav bebyg-
gelse 40,

at mindst 15% af hvert omrade anvendes til stg¢rre, samle-
de friarealer af forskellig karakter, fzlles for det
pagazldende omrade,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end én etage med ud-
nyttelig tagetage.-Bebyggelse i 2 etager ma kun finde
sted, hvor forholdene taler derfor.



Den del af Vangen, der ligger inden for lokalplanens omra-
de, er omfattet af § 15-rammernes omrdde nr. 209 (offent-
lige formdl/Ngrresundby gymnasium), omrdde nr. 251 (of-
fentlige formdl/Negrre Uttrup kirkegard) og omradde nr. 522
(parcelhusomrade/Nr. Uttrup). Dette har dog ikke nogen
praktisk betydning for lokalplanens indhold, da det areal,
som Vangen omfatter, allerede er udlagt til vejareal.

Uttrup Nord stien er fra et punkt ca. 200 m vest for Hvo-
rup Kirkevej og til skeringen med Vangen langere mod vest
beliggende i landzone uden for § 15-rammerne. Samtidig med
udarbejdelsen af narvaerende lokalplan vil stien pd denne
strezkning gennem udarbejdelse af et tilleg til § 15-rammer-
ne blive inddraget i de tilstgdende § 15-rammeomrdder med
henblik p& en overfgrsel til byformal og dermed ogsé til
byzone. Tillaegget er godkendt af Nordjyllands amtsrad den
13. marts 1980.

Lokalplanens bestemmelser er udarbejdet i overensstemmel-
se med § 15-rammerne med tillag.

2. Flysto¢jsrapporten

I januar 1973 udkom den fgrste rapport om stgjforholdene
omkring Aalborg Lufthavn. I maj 1975 kom en revideret rap-
port, som pegede pd, at stgjforholdene i Uttrup Nord kre-
vede yderligere undersggelser. Disse undersggelser blev
omtalt i "Notat nr. 6" fra september 1975, og i februar
1976 i en rapport om "St¢j omkring Aalborg Lufthavn".

Unders¢gelserne viste, at stgjen i Uttrup Nord ventes at
blive mellem 85 PNdB og 95 PNAB. PNAB er den enhed, der
anvendes ved maling af flyste¢j, og milje¢styrelsen har i
sin vejledning nr. 2 angivet, at stgjniveauet i et bolig-
omrdde er "tilfredsstillende", hvis der mdles under 85
PNdB, "utilfredsstillende", hvis der males over 95 PNdB.

Den 23. januar 1976 frigav miljgstyrelsen Uttrup Nord til
boligbebyggelse, men anbefalede at bebyggelsen blev mere
dben end oprindeligt foresliet.

3. Revision af partiel byplanvedtagt nr. 12

Iokalplanen omfatter den vestlige del af byplanvedtegt nr.
12's omrade, svarende til den del,der endnu ikke er udbyg-
get. Fplgende omrader inden for byplanvedtagtens omrade er
ikke omfattet af lokalplanen: Nysgparken, Selsgparken,
kvarteret omkring Fredensborgvej og omradet mellem Amalien-
borgvej og Hijdrringvej. For disse omrdder gzlder fortsat
byplanvedtagt nr. 12.

P& baggrund af den forventede flystg¢j besluttedes i 1976
at reducere boligtallet i Uttrup Nord, og i magistratens
mgde den 11. august 1976 godkendtes en revideret plan for
arealanvendelse og trafikaleforhold. Ifglge denne plan
skulle antallet af boliger reduceres fra ca. 1.000 til ca.
450 boliger.



I overensstemmelse med den reviderede plan foretages i lo-
kalplanen en justering af opdelingen i bebyggelsesomrader,
og bebyggelsesprocenten nedsattes gennem en @ndring af e-
tageboligomrader til omrdder for t®t, lav eller &ben, lav
bebyggelse. Principperne i byplanvedtagtens vej- og sti-
system @ndres derimod ikke vasentligt.

4. Lokalplan 12-003

Den gstlige del af lokalplan 12-003's omrade er omfattet
af nerverende lokalplan 12-005.

Formdlet hermed er at @ndre lokalplan 12-003, séaledes at
den del, som i lokalplanen er udlagt til tet, lav boligbe-
byggelse, udvides mod nord til Lgvenborgparken. Samtidig
optages de bestemmelser i lokalplan 12-003, som bergrer
omradet til tet, lav boligbebyggelse i narverende lokal-
plan. Herefter galder lokalplan 12-003 kun for omradet til
aben, lav boligbebyggelse.

5. Kommunens spildevandsplan

Kloaksystemet skal udfgres som et separatsystem, d.v.s.
spildevand og regnvand lgber i hver sin ledning.

Spildevand og regnvand fra lokalplanens omrade skal ledes
+il de eksisterende ledningssystemer i henholdsvis Lgven-
borgparken og Uttrup Nord-stien. Herfra fgres savel spil-
devand som regnvand til @stre Fzlledvej. I henhold til kom-
munens spildevandsplan pdregnes spildevandet i 1980 videre-
fért i en ledning til Nordre Havnegade med aflgb til Lim-
fjorden.

I 1982 forventes spildevandet, via en ledning under Lim-
fjorden, tilledt det afskerende ledningssystem syd for
fjorden, hvorved spildevandet fg¢res til renseanlag Vest,
som pa dette tidspunkt forventes etableret i sin 1. etape.

Fra ¢stre Felledvej tilledes regnvandet det kommunale vand-
1¢b Gilsiggr¢ften med aflgb til Limfjorden.

6. Sektorplan 1980-91

Sektorplan 1980-91 er en plan for udbygningen af de enkel-
te kommunale sektorer i perioden 1980-91. Eksempler pad sek-
torer er: Vejsektoren, sektorerne for renovation, biblio-
teker og for daginstitutioner. I fglge udbygningsplanen for
daginstitutioner er det tanken, at der skal opfgres en
bgrnehave i Uttrup Nord i 1980. Med henblik pa etableringen
af denne bgrnehave udlzgges der i lokalplanen areal til

et omrdde for offentlige formdl (omrdde G), hvor der ogsa
vil kunne etableres andre lokale institutioner og butikker.

Iokalplanens indhold

Omradets anvendelse.

I lokalplanen opdeles omraddet i en razkke delomrader, og
anvendelsen fastlaegges sdledes:



Omraderne A og B til aben, lav boligbebyggelse (parcelhuse),
omrédderne C og D til tet, lav boligbebyggelse (raekke-, kade-
huse og lignende) og omrdde F til boligbebyggelse (bebyg-
gelse i indtil 2 etager). Omrdde E mellem Uttrup Nordstien
og Vangen, der udlagges til boligbebyggelse (bebyggelse i
indtil 2 etager), kan fgrst udbygges, nar der er foretaget
en nermere planlegning for omradet, og denne er sikret i en
supplerende lokalplan.

Pa hjgrnet af Hvorup Kirkevej og Vangen udlagges et areal
pa ca. 10.000 m? til offentlige formal {(omrade G) med hen-
blik pa opfarelse af bgrneinstitutioner og mindre butikker
til den daglige forsyning af beboerne i Uttrup Nord.

Centralt i omrddet pa det sted, hvor Uttrup Nord-stien og
Solsidestien lgber sammen, udlagges et areal pa ca. 25.000 m?
(omrdde H) som et rekreativt omrade for beboerne i bydelen.

Regulering af bebyggelsen

I omrader til aben, lav boligbebyggelse fastlzgger lokal-
planen byggelinier i forhold til vej og falles opholds-
areal og bygningernes ydre fremtrazden reguleres gennem
krav til taghzldning, materialevalg og forbud mod skilt-
ning m.v.

Kedehusbebyggelsen, der paregnes opfegrt i omrade D (Lg-
venborgparken) og etagebebyggelsen i omrdde F fastlagges
gennem byggefelter for bygninger, der opfgres til bolig-
formdl. Se illustrationsplanerne, bilag nr. 3 og 4.
Bygningernes udformning reguleres gennem krav til materia-
levalg, ensartethed m.v. Eksempler pd bygningernes udform-
ning er vist pa bilag nr. 5.

Vej- og stisystem

Vej- og stisystemet opbygges efter principperne i partiel
byplanvedtegt nr. 12 og den reviderede plan for de trafi-
kale forhold i omrddet. Inden for hvert boligomrdde sik-
res en nem og direkte stiadgang fra den enkelte bolig til
de overordnede stier.

I "Lgvenborgparken”, der er opdelt i 12 boliggrupper,
fordeles parkeringspladserne, saledes at der anlagges
felles gesteparkeringspladser ved hver boliggruppe, samt
1 bilplads ved den enkelte bolig.

Adgangsarealet, der giver kgrende adgang fra parkeringsa-
realerne og frem til den enkelte bolig, udformes som et
opholds- og legeomrade, hvor de k¢rende skal fardes lang-
somt og med forsigtighed.

Ved bebyggelsen i omrdde F udlegges areal til felles parke-
ringspladser, og der bliver kun kgrende adgang frem til
den enkelte bolig for servicekgrsel som f.eks. ambulan-
cekgrsel, taxakgrsel og kegrsel med flyttevogne. Adgangs-
arealerne udformes efter samme principper som i omra&de D
(Lgvenborgparken) .
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Ejerlav, felles opholdsarealer m.v.

I de omrader, som udbygges med ejerboliger, skal der op-
rettes et ejerlav med medlemspligt for grundejerne inden
for det pagzldende omrade. Ejerlavet skal foresta drift,
vedligeholdelse og renholdelse af de falles opholdsarea-
ler, som udlazgges inden for omradet,og de fallesanleq,
der eventuelt opfgres pd de falles opholdsarealer. End-
videre skal ejerlavet forestd vedligeholdelse og renhol-
delse af veje og stier inden for omradet.

Alle boliger i Uttrup Nord tilsluttes fjernvarmeanlzgget,
og hovedparten tilsluttes desuden fzllesantenneanlagget.

Ilokalplanens retsvirkninger

Efter byraddets vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlazg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensationer til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @&ndrer den szrlige karakter af det om-
réade, der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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AALBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 12-005
for et omrade omkring Uttrup Nord stien syd for de mili-
tere ¢gvelsesterraner og nord for Vangen i Ngrresundby.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i
afsnit 2, stk. 2.1 nzvnte omride.

1. Lokalplanens formal

Formdlet med lokalplanen er at sikre omradets anvendelse
til byformdl med arealer til boligformdl (&ben, lav og tet,
lav boligbebyggelse samt 2 etages boligblokke) og til of-
fentlige formdl (rekreative anleg, institutioner og lokale
butikker). Desuden skal lokalplanen sikre,

at omrédet med henblik pa en reduktion af det planlagte an-
tal boliger udbygges i henhold til den reviderede plan
for arealanvendelse og trafikale forhold for Uttrup Nord,

at der sikres direkte stiadgang fra hver bolig til de o-
verordnede stier og mellem de enkelte boligomrader ind-
; byrdes,

at vej- og stisystemet gives en trafiksikker udformning med
et varieret forlegb,

at der udlegges falles opholdsarealer internt i boligom-
rdderne samt rekreative arealer falles for hele bydelen,

at der abnes mulighed for at etablere forretninger, insti-
tutioner m.v. til brug for omradets beboere,

at den bevaringsverdige del af den eksisterende beplantning
sikres.

2. Lokalplanens omrade og zonestatus
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A 2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pd bilag nr. 1 og 2 og
omfatter fglgende matr. nr.e:

Lindholm by, Hvorup

20 g4, 20_g£, del af 23 4, 23 bv, 71 b.

Ngrre Uttrup by, Hvorup

Del af 6 c,6 md, 6 me, 6 mf, 6 mg, 6 mh, 6 mi, 6 mk,

6ml, 6 mm, 6 mn, 6 mo, 6 mp, 6 mgq, 6 mr, 6 ms, 6 mt,
6mu, 6mv, 6 mx, 6 my, 6 mz, 6 me, 6 mp, 6 na, 6 nb,
6 nc, 6 nd, 6 ne, 6 nf, 6 ng, 6 nh, 6 ni, 6 nk, 6 nl,
6 nm, 6 nn, 6 nq, 6 ny, 6 nz, 6 oa, 6 ob, 6 oe, 6 of,
6 oi, 6 ok, 6 ol, 6 om, 6 on, 6 oq del af 6 or, del af
6 ot, 6 ox, 6 91j6 oz, 6 o2, 6 op, 6 pa, 6 pb, 6 pc, 6 pd,

23 bl, 23 bm, 35 a, 35 i, 35 dx, 35 dy, 35 dz, 35 de,

35 dg, 35 ea, 37 b, samt alle parceller, der efter den
1. november 1979 udstykkes fra de navnte parceller inden
for lokalplanens omrade.




2.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omréderne A, B, C, D, E,
F, G, og H som vist pa bilag nr. 2.

2.3 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af

den vedtagne lokalplan overfgres det pa bilag nr. 1
med skravering viste areal fra landzone til byzone.

3. Omradets anvendelse

Alle omrader.

3.1 malborg kommune kan tillade, at der pa ejendommen el-
ler i boligen inden for et omrdde til boligformdl dri-
ves et sadant erhverv, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesbygninger under forudsetning af,

at erhvervet udfgres af den, der bebor den pagaldende
ejendom eller bolig,

at det pageldende erhverv efter Aalborg kommunes skgn
drives p& en sadan made, at omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes og bygningens karakter af
beboelsesbygning ikke forandres (f.eks. ved skilt-
ning eller pd anden made),

at erhvervet ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der ik-
ke er plads til pa den pagazldende ejendom.

3.2 Inden for lokalplanens omré&de kan der efter Aalborg
kommunes nermere godkendelse opfgres transformersta-
tioner til kvarterets forsyning, nar de ikke har mere
end 30 m2 bebygget areal og ikke er hgjere end 3 m
mélt fra terran,og ndr de udformes i overensstemmelse
med den ¢vrige bebyggelse eller,der etableres afsker-
mende beplantning.

Omraderne A og B

3.3 Omréderne mad anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma
kun bestéd af aben og lav bebyggelse.

3.4 P4 hver ejendom md kun opfgres eller indrettes én bo-
lig.

Omrdderne C, D, E og F

3.5 Omraderne md@ kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen
md kun bestd af razkke-, kade- og gardhuse og lignende
tet, lav bebyggelse. Inden for omrdde E og F kan tillige
opfegres etagebebyggelse.

3.6 Indenfor omrdde C mad kun opfgres eller indrettes én
bolig pad hver ejendom.



Omrade G

3.7 Omrddet m& kun anvendes til offentlige formédl (bgr-
neinstitutioner eller andre institutioner til brug
for omréddets beboere).

3.8 Indenfor omradet kan tillige opfg¢res eller indrettes
bebyggelse til de for kvarterets daglige forsyning
ngdvendige butikker.

Omrade H

3.9 Omradet udlagges til offentlige form&l og md& kun an-

vendes til park og lignende rekreative anla&g.

4. Udstykninger

Omrade A og B

4.1 udstykning mé& kun foretages i overensstemmelse med
den udstykningsplan, der er vist pd bilag nr. 2.

Omrade C

4.2 Ingen grund ma udstykkes med mindre stgrrelse end
300 m2.

Omréade D, E og F

4.3 Yderligere udstykning ma ikke finde sted, fe¢r der er
fastsat narmere bestemmelser herom i en supplerende
lokalplan.

Omrade G

4.4 Ingen grund ma udstykkes med mindre st@grrelse end

700 m2.

5. Vej- og stiforhold

Udlzg af nye veje, stier m.m.

5.1 Der udlegges areal til fglgende nye stier og veje med
tilhgrende vendepladser, som er vist pad bilag nr. 2:

Fredensborgvej i en bredde af 12 m.

Stamveje i en bredde af 9, 10 eller 15 m.

Boligveje i en bredde af 9 m.

Vej Q-R og S-T i en bredde af 9 m.

Stien e-f i en bredde af 8 m med tillag for arealer
til skréaningsanleg.

¢gvrige stier i en bredde af 3, 4.5, 6 eller 8 m.



5.2 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgden-
de ejendomme afskares som vist pa bilag nr. 2.

5.3 Vejen M-N og stiernea-b og ¢-d, som vist pd bilag nr.
2, vil blive nedlagt efter reglerne herom 1 vejlov-
givningen.

Omrade D og F

5.4 Der skal anlagges nye stier i et omfang og med en be-
liggenhed som vist i princippet pd bilag nr. 3 og 4.

Omrade E

5.5 Beliggenhed og omfang af nye veje og stier fastlegges
i en supplerende lokalplan.

Adgangsforhold
Alle omréader

5.6 Til fplgende veje ma der ikke vere direkte adgang fra
de tilgrensende ejendomme:

Levenborgparken
Vangen

Hvorup Kirkevej
Fredensborgvej
stamveje

5.7 Der mad kun etableres én overkgrsel til vej for hver
grund. Overkgrsel mé& ikke etableres til vejarealer,
der anlzgges som parkeringsplads.

Overkgrsel over rabat md& kun etableres efter forudga-
ende godkendelse af Aalborg kommune, stadsingenigrens
kontor.

Stigning (eller fald) pé& indk¢rsler til garager og
carporte md hgjst vere 1:20 (50 o/oo). Den del af ind-
kgrslen, som ligger mere end 5 m fra vejskel, md dog
have en hzldning pd indtil 1:5 (200 o/o0).

5.8 Solgjevejs tilslutning til Vangen forudsattes nedlagt,
sdledes at der ikke bliver kgrende adgang fra Solgje-

vej til Vangen.

Omrade D

5.9 Vejadgang fra de enkelte boliggrupper til stamvejene
ma kun anlazgges over parkeringsarealerne.

Omrade F og G

5.10 Vejadgang til omréddet md - kun ske fra Vangen og Hvorup
Kirkeveij, i princippet som vist pa bilag nr. 2.



Byggelinier
Alle omrader
5.11 Langs f¢lgende veje og stier pdlagges byggelinier i

de nedenfor angivne afstande fra vejskel sdledes som
vist pa bilag nr. 2.

Vangen Sm
Hvorup Kirkevej S m
Lgvenborgparken 5m
Fredensborgparken 5 m
stamveije 5m

Der ma ikke placeres nogen form for bebyggelse eller
faste hegn pd arealet mellem vejskellet og byggelini-
en.

Omrade A

5.12 Langs boligveje palagges byggelinier i en afstand pa
5 m fra vejskel, bortset fra visse strakninger langs
vendepladser, hvor afstanden er nedsat til 2,5 m, sa-
ledes som vist pa bilag nr. 2. Garager og carporte
skal dog altid placeres i en afstand af mindst 5 m
fra vejskel.

Der md ikke placeres nogen form for bebyggelse eller
faste hegn pa arealet mellem vejskellet og byggelini-
en.

Omrade B

5.13 Langs boligveje palagges byggelinier i en afstand af
2,5 m fra vejskel saledes som vist pd bilag nr. 2.
P& arealet mellem byggelinien og vejskellet kan op-
fgores carport o.lign. indtil 0,5 m fra vejskel.

Arealet mellem kgrebanekant og en oversigtslinie i

en afstand af 3,5 m fra kgrebanekant skal dog opret-
holdes som oversigtsareal i forbindelse med udkgrsels-
forhold fra parkeringsarealer, carporte eller garager.
Indenfor dette oversigtsareal ma der ikke varigt fore-
findes noget af stgrre hgjde end 0,8 m over terran
bortset fra barende stolper og overdekninger af par-
keringsarealer (carport).

Omrade C

5.14 Langs boligveje pdlagges byggelinier i en afstand af
2,5 m fra vejskel sdledes som vist pa bilag nr. 2.

Arealet mellem vejskellet og byggelinien md& ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse, og der m& ikke
placeres faste hegn.



Parkeringsforhold
Omrade B

5.15 Pa vendepladserne skal der anlazgges falles parkerings-
pladser svarende til mindst % bilplads for hver grund,

der har adgang til den pagaldende boligvej.

5.16 P4 den enkelte grund skal der anlagges parkeringspladser
svarende til mindst 2 bilpladser.

Omrade C

5.17 Inden for omradet skal der anlagges parkeringspladser
svarende til mindst 2 bilpladser for hver bolig.

Omrade D

5.18 I tilknytning til den enkelte boliggruppe skal der an-
legges falles parkeringspladser svarende til mindst %

bilplads for hver bolig i den pageldende boliggruppe.

5.19 Ved den enkelte bolig skal der udlegges parkerings-
areal svarende til 1 bilplads.

5.20 De til den enkelte boliggruppe hgrende falles parke-
ringspladser skal placeres inden for de pa bilag nr.
2 med signatur for parkeringsareal viste arealer.

Omrade F

5.21 Der skal udlegges parkeringsarealer, som vist pa bilag
nr. 2.

De parkeringsarealer, som ikke kraves anlagt ved be-
byggelsens ibrugtagen, skal anlegges som falles op-
holdsarealer (herunder legepladser).

Omrade G

5.22 Der skal udlazgges areal til det ngdvendige antal par-
keringspladser til betjening af institutioner og bu-
tikker efter nermere godkendelse af Aalborg kommune.

6. Bebyggelsens omfang og placering

Alle omrader

6.1 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
vere hgjere end 8,5 m over terran, malt efter regler-
ne i bygningsreglementet.

6.2 Bygninger mé& ikke opfe¢res med mere end én etage med ud-
nyttelig tagetage og ikke med stgrre facadehgjde end
3,5 m mdlt fra terren (niveauplan) til skaring mellem
facade og tagflade. Etagehusbebyggelse kan dog opfgres
med indtil 2 etager og med st@grre facadehgjde end 3,5 m.

6.3 Stuegulvskoten md ikke vare mere end 0,5 m over terran.



6.4 P4 de falles opholdsarealer kan der efter Aalborg kom-
munes nermere godkendelse opfgres enkelte mindre byg-
ninger og anlag til formdl, som er fzlles for det pa-
geldende omrades beboere. De skal gives en udformning
og et udseende, som er 1 overensstemmelse med den be-
byggelse de tilhgrer.

6.5 Bygninger ma ikke opfgres nermere end 2,5 m fra skel
mod felles opholdsareal.

Omrade A og B

6.6 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25 beregnet af nettogrundarealet.

6.7 Der ma ikke etableres udvendige antenneanlazg.

Omrade C

6.8 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé& ikke
overstige 40.

6.9 Bygninger md ikke opf@res nermere end 2,5 m fra gran-
sen mod omrade D.

Omrade D

6.10 Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed mé& ikke
overstige 25.

6.11 Beboelsesbygninger md kun opfgres inden for de pé
bilag nr. 2 viste byggefelter.

6.12 Der ma ikke etableres udvendige antenneanleag.
Omrade E

6.13 Ny bebyggelse md& ikke opfgres, for der er fastsat
nermere bestemmelser herom i en supplerende lokalplan.

Omrade F*

6.14 Bebyggelsesprocenten for omraddet som helhed md ikke
overstige 25.

6.15 Der ma ikke etableres udvendige antenneanlzg.
Omrade H
6.16 Inden for omradet kan opf@res enkelte mindre bygnin-

ger og anlag til brug ved omradets anvendelse og ved-
ligeholdelse.

*) Opmerksomheden henledes pa de indskrankninger der gel-
der i henhold til starkstrgmsreglementet for bebyggel-

se m.v. af arealerne umiddelbart ¢st for den hgjspandings-

ledning, der forlgber langs omrdde F's vestlige granse.



Omrade G

6.17 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed m& ikke
overstige 25.

6.18 Bygninger mé& ikke opfe¢res narmere end 2,5 m fra gren-
sen mod omrade E.

7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Alle omrader

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke an-
vendes materialer, som efter Aalborg kommunes skgn
virker skammende.

Omrade A og B

7.2 Ingen form for skiltning og reklamering ma& finde sted.
Denne bestemmelse gaelder ikke for de ejendomme eller
boliger, hvor der i henhold til afsnit 3, stk. 3.1 er
meddelt tilladelse til at udgve erhvervsvirksomhed. P&
sddanne ejendomme eller boliger md skiltning og rekla-
mering dog kun finde sted med Aalborg kommunes tilladel-
se i hver enkelt tilfzlde.

£ enke 1 LiLllxi0e,

Omrade C

7.3 Ingen form for skiltning og reklamering ma& finde sted.
Denne bestemmelse galder ikke for de ejendomme eller
boliger, hvor der i henhold til afsnit 3, stk. 3.1 er
meddelt tilladelse til at udgve erhvervsvirksomhed. Pa
sddanne ejendomme eller boliger ma& skiltning og rekla-
mering dog kun finde sted med Aalborg kommunes tilla-
delse i hvert enkelt tilfalde.

i 7.4 Bebyggelsen inden for omradet skal have et ensar-
tet udseende med hensyn til ydervegsmaterialer,
tagdaekningsmaterialer og taghzldning.

Omrade D

7.5 Ingen form for skiltning og reklamering md finde
sted. Denne bestemmelse galder ikke for de ejen-
domme eller boliger, hvor der i henhold til afsnit
3, stk. 3.1 er meddelt tilladelse til at udgve er-
hvervsvirksomhed. P& sadanne ejendomme eller boli-

; ger mé skiltning og reklamering dog kun finde sted

med Aalborg kommunes tilladelse i hvert enkelt til-

felde.

i 7.6 Bebyggelsen inden for den enkelte boliggruppe skal
have et ensartet udseende med hensyn til ydervags-
materialer, tagdzkningsmaterialer og taghzldning.




Omrade F

7.7 Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde
sted. Denne bestemmelse gazlder ikke for de ejendom-
me eller boliger, hvor der i henhold til afsnit 3,
stk. 3.1 er meddelt tilladelse til udgvelse af er-
hvervsvirksomhed. Pa sadanne ejendomme eller boli-
ger ma skiltning eller reklamering dog kun finde
sted med Aalborg kommunes tilladelse i hvert enkelt
tilfaelde.

7.8 Bebyggelsen inden for omradet skal have et ensartet
udseende med hensyn til ydervagsmaterialer, tagdak-
ningsmaterialer og taghzldning.

Omrade G

7.9 Skiltning og reklamering ma kun finde sted i det
efter Aalborg kommunes sk¢n sadvanlige omfang for
virksomheden af den pagzldende art og med Aalborg
kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

7.10 Til udvendige bygningssider samt tagflader md kun
anvendes materialer, som efter Aalborg kommunes sk¢n
harmonerer med den ¢vrige bebyggelse i omrddet, idet
opmaerksomheden henledes pa, at BAalborg kommune efter
§ 44 i kommuneplanloven kan ggre en byggetilladelse
afhengig af, at bebyggelsen far en sddan udformning,
at der i forbindelse med dens omgivelser opnds en
god helhedsvirkning.

8. Ubebyggede arealer *

Alle omrader

8.1 De arealer, som er vist med priksignatur pa bilag nr.
2, md& ikke udstykkes til bebyggelse, men udlazgges som
felles opholdsarealer for bebyggelsen inden for det pa-
gezldende omrade.

8.2 Hegn i skel mod vej, sti og falles opholdsareal ma kun
etableres som levende hegn.

Hegn skal plantes i en afstand af mindst 0,30 m fra
skellinien, og sdledes at bevoksningen til enhver tid
kan holdes inden for skellinien.

8.3 Ubebyggede arealer pd savel ubebyggede som bebyggede
ejendomme skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende og friholdes for
generende ukrudt, ligesom der skal overholdes en pas-
sende orden ved oplagring af materialer i byggeperio-
den.

8.4 Terranreguleringer pa mere end * 0,5 m i forhold til
det eksisterende terrzn og nermere skel end 1,0 m ma
kun foretages med Aalborg kommunes tilladelse.

* Opmarksomheden henledes pd at der vil blive tinglyst
deklaration om sikringsbzlte omkring en vandledning
gennem omrdde F. Sikringsbaltet er vist pd bilag nr. 2.



Omrade A og B

8.5 Beplantning af de for det pagazldende omrdde falles
friarealer ma kun ske i overensstemmelse med en af
Aalborg kommune godkendt beplantningsplan.

Omrade C

8.6 Beplantning af de fazlles friarealer md kun ske i o-
verensstemmelse med en beplantningsplan, som er god-
kendt af Aalborg kommune.

8.7 Til hegn i skel mod vej og sti md kun anvendes
Ligustrum vulgare "atrovirens".

Hegn mod Hvorup Kirkevej og Lgvenborgparken skal hol-
des nedklippet i en langs de enkelte strazkninger ens-
artet hg¢jde og i samme hgjde, som anvendes pa den del
af strekningerne, der ligger i omréde D.

8.8 Den eksisterende beplantning langs omradets ¢stlige
grense md ikke fjernes uden Aalborg kommunes godken-
delse. '

Omrdde D, E, F og G

8.9 Beplantning af de falles friarealer md kun ske i over-
ensstemmelse med en beplantningsplan, som er godkendt
af aalborg kommune

Omréde G

8.10 Oplagring ma ikke finde sted uden for bygninger el-
ler uden for tat hegnede gardarealer.

8.11 For at sikre omradet et tiltalende helhedsprazg ma be-
lysning, beplantning, hegning og befastelser kun ud-
fores efter en plan, som er godkendt af Aalborg kom-
mune.

9. Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

Alle omrader

9.1 Fg¢r ny bebyggelse inden for et omrade tages i brug,
skal de falles opholdsarealer inden for det pagazlden-
de omrade som navnt i afsnit 8, stk. 8.1 vare afret-
tet, tilsdet og beplantet i henhold til den fastlagte
beplantningsplan, og de falles parkeringspladser og
veje som navnt i afsnit 5, stk. 5.1, 5.15 og 5.22
skal vare etableret. Taler s@rlige forhold derfor, kan
ibrugtagningstilladelse dog udstedes mod, at der stil-
les forngden sikkerhed for at anlagget ggres fardigt.

Omrade F

9.2 Pa de steder hvor fazlles opholdsarealer graznser diregk-
te op til Hvorup Kirkevej eller Vangen skal der etab-
leres et tat, fast hegn, der sparrer for adgangen fra
arealerne til vejene.

10.



Hegnet skal vare etableret inden bebyggelsen tages
ibrug.

9.3 Samtlige nye boliger inden for omradet skal tilslut-
tes Aalborg kommunes fjernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse md ikke tages ibrug, f¢r denne tilslut-
ning har fundet sted.

Omrade A, B, D, E og F

9.4 Samtlige nye boliger inden for omraddet skal tilslut-
tes falles antenneanlagget.

Ny bebyggelse mé& ikke tages ibrug, f¢r denne tilslut-
ning har fundet sted.

10. Ejerlav
Omrade C

10.1 Ejere af grunde inden for omradet har pligt til at
vere medlem af det ejerlav, der oprettes efter be-
stemmelserne i lokalplan 12-003, afsnit 11.

10.2 Ejerlavet skal forestd vedligeholdelse og renholdel-
se af den sti, der udlagges fra Krabbesholmsvej til
Uttrup Nord stien og eventuelle falles parkerings-
pladser.

Omrade A og B

10.3 For hvert omrade skal der oprettes et ejerlav med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for det
pagzldende omrade.

10.4 Ejerlavet skal oprettes senest nar 25% af de udstyk-
kede grunde inden for omrddet er solgt, og ndr Aalborg
kommune kraver det.

10.5 Ejerlavet skal foresta drift, vedligeholdelse og ren-
holdelse af de fzlles opholdsarealer og anlag, der
n¥vnes i afsnit 6, stk. 6.4 og afsnit 8, stk. 8.1.

Ejerlavet skal desuden forestd vedligeholdelse og
renholdelse af de veje og stier, der navnes i afsnit
5, stk. 5.1 samt de parkeringspladser, der n=avnes i
afsnit 5, stk. 5.15.

10.6 Ejerlavets vedtegter skal godkendes af Aalborg kom-
mune.

11. Ophavelse af servitutter

11.1 Den kgbekontrakt, der er lyst servitutstiftende den
21. november 1924 pd& matr. nr. 35 n, Uttrup by,
Hvorup vedregrende bebyggelsens placering, ophaves pa
matr. nr. 35 i for savidt angdr bestemmelserne om at
parcellen ikke ma bebygges Hvorupvejen nzrmere end
den allerede er.



12. Ophavelse af byplanvedtagt og lokalplan

Omrdde A, B, D, E, F, G og H

12.1 Den byplanvedtagt nr. 12 for Uttrup Nord, som blev
godkendt af boligministeriet den 5. oktober 1971,
med tilleg nr. 1, som blev godkendt af miljgministe-
riet den 22. maj 1975, ophaves for de ejendomme, der
omfattes af denne lokalplans omrader A, B, D, E, F,
G og H, samt ¢vrige vej- og stiarealer inden for
lokalplanens omrade. D.v.s. matr. nr.e:

Lindholm by, Hvorup

20 gd, 20 gf, del af 23 4, 23 bv.

Ngrre Uttrup by, Hvorup

Del af 6 ¢, 6 md, 6 me, 6 mf, 6 mg, 6 mh, 6 mi, 6 mk,
6 ml, 6 mm, 6 mn, 6 mo, 6 mp, 6 mg, 6 mr, 6 ms, 6 mt,
6 mu, 6 mv, 6 mx, 6 my, 6 mz, 6 me, 6 mg, 6 na, 6 nb
6 nc, 6 nd, 6 ne, 6 nf, 6 ng, 6 nh, 6 ni, 6 nk, 6 nl,

6 nm, 6 nn, del af 6 no, 6 ng, del af 6 nt, 23 bl,
23 Eﬁ' 35 a, 35 i, 35 dx, 37 b samt alle parceligr,
der efter den 1. maj 1979 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

Omrade C

12.2 Den lokalplan 12-003 for en del af Uttrup Nord, som
blev endeligt vedtaget af Aalborg byrad den 9. okto-
ber 1978 og offentligt bekendthjort den 26. januar
1979, ophaves for det areal, som omfattes af denne
lokalplans omrédde C, d.v.s. matr. nr. e:

Ngrre Uttrup by, Hvorup

6 ny, 6 nz, 6 oa, 6 ob, 6 ce, 6 of, 6 oi, & ok, 6 ol,
6 om og 6 on.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl®gning vedtages for-
anstadende lokalplan endeligt.

Aalborg byrad, den L0 ot A9 80

IS

arius Andersen
borwnester

juridisk direktor



13.

JS/mg

som fglge af matrikulere forandringer efter den 1. november
1979 omfatter lokalplanen udover de under pkt. 2.l navnte ma-
trikelnumre, matr.nre.: 6 pgf 6 pf og 23 EEJVNr. Uttrup by,

Hvorup, udstykket den 8. februar 198o0.
1%

v
Fplgende under pkt. 2.1 navnte matr.nre.: 6 pg;’6 ng, 35 dy,
35 dz,” 35 de; 35 dg “og 35 ggj/Nr. Uttrup by, Hvorup, er ind-
draget den 21. november 1979 og udgar séledes.

Lokalplanen er i medfgr af kommuneplanlovens § 3o offentligt
bekendtgjort den 19. april 1980, fra hvilken dato planen har

retsvirkning.

afdeling, den 22 (KT, 1980

palborg kommune, magistrateys/:

INDF%RT | DAGBOGEN FOR
AALBORG BY-06 KERREDSRET

31.ME0*21864 A
LYST

e ?y/// AL

AL /6/’,,, § Zo
L /7.

P e Y ﬁgz

Vi

Grett oA

Nervarende lokalplan eripphmvet for det omrade, der er omfattet
af lokalplan nr. 12-cl5 - Uttrup Nord, Boligomrade E, offentlig-
gjort den 12. juni 1982.

Js/mg

% .
nu matr.nr. 6 td (iflg. Aalborg kommu‘ne,/ den  _j AS. 182

Matr.dir. skr. af

21/1-83).

Lokalplan 12-005 bega-

res herefter aflyst pd k

matr.nr. 6 td Nr. Ut-
trup by, Hvorup

s it

/Jesper Palsson ;
kommunaldirektgr f
//
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Matrikelnr: & TD

N Uttrup

Retten i Aalborg
Indfert den 14/2-1992
Lyst under nr. 7180
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