" Matr.nre. 6 ¢ m.fl.,
Nr. Uttrup by,

{i) Hvorup

Anmelder: -

AALECRS KOHUNL

J.nrl 2-1-9.8-372/77
MD/PB/BV

DEKXKLARATTION
for

Nordfeldparken i Uttrup Nord

Aalborg byrad pilzgger herved pa Aalborg kommunes vegne
de pd vedhaftede korigenpart af 8. maj 1979 markerede matr.nre.
6 c, 6 md, 6 me, 6 mf, 6 mg, 6 mh, 6 mi, 6 mk, 6 ml, 6 mm, & mn,

Q:) 6 mo, 6 mp, 6 mq, 6 mr, 6 ms, 6 mt, 6 mu, 6 mv, 6 mx, § my, & mz,
6

6 me, 6 mg, 6 na, 6 nb, 6 nc, 6 nd, 6 ne, 6 nf, 6 ng, 6 nh, 6 ni,
6 nk, 6 nl, 6 nm, 6 nn, 6 no og 35 dx, Nr. Uttrup by, Hvorup,
fglgende servitutbestemmelser forud for al pantegald, galdende

for kgbere og senere ejere:

A. Bebyggelse og benyttelse.

Det af nervaerende deklaration omfattede omridde m& alene an-

vendes til boligformal.
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P& hver af parcellerne 2-42 md kun opfgres et enfamiliehus

med en etage og eventuel udnyttelig tagetage.

Bebyggelscsprocenten md ikke overstige 25, regnet af grundens
nettoareal.

Bygningernes hgjde md ikke overstige 3,5 m mdlt fra terran
eller niveauplan til skaring mellem mur og tagflade (bort-

set fra gavltrekanter).

Til udvendige bygningssider ma& ikke anvendes materialer,

som efter byrddets sk¢gn virker skazmmende.

Som tagmaterialer mé ikke anvendes gra b¢lgeeternitplader,

ligesom blanke og reflekterende tagmaterialer ej heller ma
benyttes.

Opf@grelse af bygninger af enhver art, herunder faste hegn,

skal respektere de pd vedhazftede kortbilag viste byggelinie-

afstande, der langs samtlige veje er fastsat til 5 m mdlt

fra skel. Undtaget herfra er dog visse strzkninger langs ven-
depladser, hvor.byggelinieafstanden er nedsat til 2,5 m. Det-
te galder dog ikke garager og carporte, der altid skal place-
res i1 en afstand af mindst 5,0 m fra vejskel.

Dér m& inden for omrddet ikke udgves nogen art af virksom-
hed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved
sit udseende eller pé:aﬁd%n”mgaé efter byrddets sk¢n er

til ulempe for de omboende.

Det er tilladt, at der.pé ejendommene drives sadan virksom-
hed, som almindeligvis udfgres i beboelseslejligheder eller
beboelseshuse, ndr virksomheden drives af den, der bebor den

pdgeldende bolig, og ndr virksomheden efter byrddets skgn

rdrives p& en sddan miade, at ejendommens karakter af beboel-

sesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o0.1.),
kvarterets prezg af boligkvarter ikke brydes, eller virksom-
heden ikke fremkalder ulemper for de ombocnde eller fremkal-
der behov for parkeringsmuligheder, der ikke er til stede pa

den pégzldende ejendom.
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Erhvervsmassig udlejning af verelser ma ikke finde sted.

Der m& inden for omriddet opfgres transformerstation til
kvarterets forsyning, sadfremt det bebyggede areal ikke over-
stiger 30 m2 og bygningerne ikke gives en hgjde, der over-
stiger 3 m over terran, og nar de i gvrigt udformes under

hensyntagen til bebyggelsen i gvrigt.

Campingvogne o.l. m& kun parkeres bag byggelinien.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes som f&rdselsareal

e.l.; skal anlzgges og vedligeholdes som have.

Ejeren har til enhver tid - ogsa f¢r byggeriet er pdbegyndt -
pligt til at sgrge for, at parcellen er renholdt og rydde-
lig, friholdt for oplag og generende ukrudt.

Safremt ejeren ikke opfylder denne pligt, vil parcellen

blive renholdt af BAalborg kommune for ejerens regning.

Hegn langs veje, stier og.gr¢nne omrader skal vare levende
hegn, der plantes i en afstand af mindst 30 cm fra skelli-

nien og saledes, at bevoksningen til enhver tid kan holdes

inden for denne.

Ejeren har fuld hegnspligt mod arealer i Aalborg kommunes
eje og mod veje og stier, saledes at etablering og vedlige-

holdelse af s&danne hegn er Aalborg kommune uvedkommende.

I gvrigt pdhviler der ejeren hegnspligi i overensstemmelse
med hegnslovgivningens bestemmelser, sdledes at udgifter
til etablering og.vedligeholdelse af fzlleshegn deles halvt,
hvilket ogsd skal g=zlde for en kgber, der erhverver en par-

cel, efter at hans nabo for egen regning har etableret et

. f=21leshegn.

Langs boligveje skal arealet mellem kgrebanekant og skel-

linie anlazgges og vedligeholdes som grasareal af de enkelte
grundejere.
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. Vej og sti.

Alle veje og stier inden for deklarationsomradet er private

fellesvelje og private fallesstier.

Drift, vedligeﬁoldelse, renholdelse, snerydning og glat-
fgrebekampelse’ af private fazllesveje og -stier skal fore-
stds af det for omridet oprettede ejerlaug. Grasrabatter
langs boligveje skal dog vedligeholdes af de enkelte grund-

ejere, jfr. ovenfor under pkt. A.

Mod fordelingsvejen "Vangen" og stamvejen "Nordfeldparken"
m3 der ikke etableres direkte adgang fra grunden for gdende
og kﬁrende fzrdsel. Adgang for kgrende fazrdsel skal ske ad
overkgrsler, der er godkendt af Aalborg kommune, magistrat-

ens 2. afdeling, stadsingenigrens kontor.

Grundejerne skal selv anlagge og bekoste befmstelse af ad-

gang til grunden.

Garage (carport) skal placeres sdledes, at der kan etable-

res en henstillingsplads for bil mellem garage og vej.

Er garagens jordlinie hgjere eller lavere end rabat eller
fortovshgjden, skal garagen (carporten) placeres i en sa-
dan afstand fra vejskel, at der i rabat eller fortovshgjden
og umiddelbart bag ved vejskel kan etableres en mindst 5 m
lang strzkning med haldning, der er mindre end 1:20, bag
hvilken garagenedkgrsel kan etableres med en stgrre hzld-

ning.

Forsyningsledninger.

+ Ved Aalborg kommunes foranstaltning er etableret de ngdven-

dige ledningsanlzg for kloak, vand, el, fjernvarme, TV og

telefqn.



Kun de i den anledning etablerede stik for kloak, vand og
fiernvarme samt rgrunderfigringer for stik til el, TV og

telefon md benyttes.

I de pé vedhmftede kortbilag sdh.ﬁarcel nr. 48 skraverede
arealer (fallesarealer og stlarealer) er og vil bllve pla-
ceret diverse forsynlngslednlnger med tilhgrende brgnde
ventiler og sLandere. Disse installationer og forsyn1ngs~

ledninger skal stedse henligge uforstyrrede.

Uden forud indhentet tilladelse fra Aalborg kommune, magi-
stratens 2. afdeling, er det ikke tilladt at foretage nogen
bebyggelse eller plantning med trmer eller buske med dybt-

:géende rgdder, der kan vare til hinder for de til enhver tid

berettigedes - herunder brugere af private stik - adgang til
de navnte installationer, herunder mulighed for eftersyns-,
reparations— og vedligeholdelsesarbejder. Der mda til enhver
tid tdles de ulemper, der kan vare forbundet med disse arbej-
der. Erstatning for eventuel herved forvoldt skade fastsazt-

tes i mangel af mindelig overenskomst ved voldgift.

Fjernvarmeforsyning.

Der pahviler gfundk¢beren og den til enhver tid varende
ejer pligt til at aftage fjernvarme fra Aalborg kommunés
el- og varmeforsyning og betale tilslutningsafgift pé.de
herfor til enhver tid gazldende vilkar.

Kgberen og efterfglgende ejere er forpligtet til inden for
den smdvanlige kontraktperiode at kgbe ejendommens forbrug
af varme og varmt vand fra Aalborg kommunes el- og varme-

forsyning pd de af varmeforsyningen til enhver tid fastsat-
te vilkar.

“Der skal herom indgés skriftlig overenskomst, der ved el-

og varmeforsyningens foranstaltning kan tinglyses pa ejen-
dommene, ligeledes forud for al pantegzld.



TV-antenneforening.

For det af nezrverende deklaration omfattede udstyknings-
omrdde etableres forbindelse til TV-antenneforeningen
(STOFA).

Der pahviler grundkgberen og den til enhver tid varende e-
jer pligt til medlemskab pa de til enhver tid for antenne-

foreningen galdende vilkar.

Inden for udstykningsomradet ma der ikke etableres private

udvendige TV-antenner.

Byggepligt og tilbagekgbsret.

Senest 3 dr efter overtagelsesdagen skal parcellen vare be-

" bygget (fundament stgbt) med en af bygningsmyndigheden god-

kendt beboelsesejendom. Hvor sarlige omstandigheder ggr sig

gezldende, kan byggefristen dog forlaznges med indtil 1 ar

ad gangen.

Overskrides byggefristen, er Aalborg kommune berettiget til

uden forudgdende varsel at fordre parcellen tilbageskgdet.

Parcellen kan i ubebygget stand kun overdrages til Aalborg
kommune. Ejendommen kan derfor hverken ved frivilligt salg
eller tvangssalg afhazndes til anden side, fgr den er til-
budt kommunen, der skal afgive sit svar senest 2 maneder

efter modtagelsen af tilbud om frivilligt salg.

Hvor parcellen sdledes jfr. a og b tilbageskgdes Aalborg

~ kommune, skal det i begge tilf=zlde ske alene mod tilbage-

betaling af den kgbesum, for hvilken kgberen har erhvervet

-dén af kommunen med fradrag af eventuelle prioriteter, som

overtages eller indfries af kommunen i den udstrzkning,
den samlede restgald incl. renter ikke overstiger kgbesum-

mens stgrrelse. S&fremt ejendommen mdtte vere behazftet her-
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udover, er sadanne prioriteter kommunen uvedkommende, og
disse bliver pd kommunens forlangende at aflyse af ting-

bogen.

Samtlige omkostninger ved tilbagesk¢gdningen er Aalborg kom-
mune uvedkommende. Kgberen kan sdledes ikke krave dekning
for nogen del .af de af ham afheoldte udgifter, af hvilke ek-
sempelvis kan navnes udgifter ved berigtigelse af grundkgb,
renter, skatter og afgifter, beplantning og anden forbedring
af parcellen. '

Der tillagges dog den oprindelige k¢gbesum et belgb pa 5%
p.a. regnet fra overtégelsesdagen g indtil tilbagebetaling

sker.

Kgberens ret til at bebygge parcellen kan ikke pa nogen made
overdrages til andre, saledes at den kgberen pahvilende byg-

gepligt og kommunens tilbagekgbsret derved ggres illusorisk.

. Aalborg kommune kan endvidere ggre sine rettigheder efter

posterne a og b gzldende, s&fremt byggeriet ikke opfgres i
normal byggerytme efter fundamentstgbning.

Tellesarealer.

De p& vedhaftede kortbilag som parcél nr. 48 markerede

arealer udlazgges som fzllesarealer.
Fellesarealerne, der bestdr af grgnne omrdder med tilhgren-
de stier, tilskgdes et ejerlaug, bestdende af de til enhver

tid varende ejerelaf parcellerne 2-42.

Det pdhviler dette ejerlaug at vedligeholde og renholde

'fallesarealerne samt p&se, at hver enkelt grundejer ved ny-

- plantning, pasning og klipning opretholder et ensartet ud-

seende af grasrabatter langs boligveje og stamveje, samt

gf de.mod de gr¢gnne omrader og fellesarealerne plantede
hazkke. '



Ejerlauget er gennem sit forretningsudvalg berettiget til
at indkreve belgb til dakning af udgifterne til de i dette
afsnif nezvnte fallesforanstaltninger. Ejerlauget er endvi-
dere bérettiget til at traffe bésfemmelse om den ngdvendige
istandsattéléé_og vedligeholdelse af fallesforanstaltninger
og til at antage det n¢dvendigé pefsonale til administration,

renholdelsé.og'vedligeholdelse heraf.

. Ejerlauget "Nordfeldparken".

Ejerlauget oprettes 1 anledning af Aalborg kommunes afhan—

delse af de .pd vedhazftede kortbilag viste parceller nre.

2-42 til parcelhusbebyggelse med henblik pd varetagelse af
de fzllesinteresser, der fglger af narvarende deklarations
bestemmelser vedrgrende de pd navnte kortbilag viste fal-

lesarealer samt private fazllesveje og -stier.

Ejerlauget bestdr af de til enhver tid varende ejere af de

nevnte ejendomne.

. Aalborg kommune forpligter sig til at overdrage fazllesareal-
erne til ejerlauget, der er pligtig til senest 1. april 1981
at modtage endeligt skgde. '

Inden 1. januar 1981 skal grundejerne have afholdt stiftende
generalforsamling med fastszttelse af vedtagter og eventuel
forretningsorden, samt have valgt et eventuelt forretnings-
udvalg. Aalborg kommune deltager for sit vedkommende som

ejer af eventuelt ikke solgte grunde.

Vedtzgterne skal godkendes af Aalborg kommune.

Tndtil 1. april 1981 varetages deklarationens opgaver af
-Aalborg kommune, der ligeledes afholder de ngdvendige ud-

gifter hertil.

Udggr de solgte parceller mere end halvdelen af de af ejer-

lauget omfattede parceller, udskydes den navnte frist 1 ar



til den 1. april 1982, sdledes at Aalborg kommune i yder-
ligere 1 &r varetager fazllesinteresserne og afholder udgift-

erne hertil.

Safremt grundejerne inden de navnte fristers udlgb ikke selv
har fastsat veatagterne for ejerlauget, skal medfglgende
vedtegter vare gmeldende. Det bemzrkes, at Aalborg kommune

i mangel af indkaldelse til stiftende generalforsamling er
berettiget til at indkalde hertil og udpegg de 3 forretnings-

udvalgsmedlemmer, der fungerer, indtil der eventuelt foreta-

"ges nyvalg pd den stiftende genieralforsamling.

" VEDTAGTER FOR EJERLAUGET

1. Ejerlaugets navn er: "Nordfeldparken".

2. Ejerlaugets formdl er at administrere de fazllesforanstalt-
ninger, der fglger af de i narvarende deklaration indehold-

te bestemmelser om fmllesarealer.

3. Ejerlaugets medlemmer er de til enhver tid varende ejere
af de pa vedhaftede kortgenpart af 8. maj 1979 markerede

parceller afgranset af den pd kortgenparten markerede ejer-
laugsgranse. B

Generalforsamlingen er ¢gverste myndighed.

De til enhver tid varende ejere af de nazvnte parceller er
tvungne medlemmer af ejerlauget og som sddanne underkastet
ejerlaugets vedtagter. '

4. Til at forestd ejerlaugets daglige ledelse valger ejer-—
lauget et forretningsudvalg pa 3 medlemmer, valgt.efter
"almindelig stemmeflerhed. Forretningsudvalget er perma-
nent, men dog sdledes, at mindst 3 medlemmer af ejerliauget
kan forlange, at et medlem af forretningsudvalget skal pa
omvalg, ndr han har fungeret som medlem af udvalget i mindst
1 &r. Sadant omvalg finder straks sted ved indkaldelse

af ejerlaugets medlemmer gennem anbefalede breve med 8 dages
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varsel til valg af et nyt medlem af forretningsudvalget.
Tilsvarende nyt valg sker tillige, ndr et medlem af for-

retningsudvalget af andre grunde. udtrzder.

Af férretnihgsud&algets medlémmer:fungerer det medlem
som formaﬁd,_der +il enhver tid er udpeget hertil af et
flertal af ejeflaugets medlemmer. Kan et sddant flertal
ikke opnas, ﬁdpeger dommeren 1 Aalborg formanden, jfr.
post 8. .

For sa vidt forretningsudvalget matte finde en forretnings-
orden for udvalget ngdvendig, vedtages en sadan, eventuelt

under anvendelse af reglerne i post 8.

Forretningsudvalget tegner forngden grundejerforsikring

for ejerlauget.

Ejerlauget forpligtes ved underskrift af 2 af forretnings-

udvalgets medlemmer.

Forretningsudvalget udfgrer de under post 2 omhandlede
funktioner og tager beslutning med almindelig stemmefler-
hed om ethvert hermed i forbindélse stdende anliggende,
herunder anszttelse af enhver efter udvalgets opfattelse
ngdvendig médhjalp, anskaffelse af eventuelt materiel .og
inventar, ejerlaugets almindelige bogfgring og drsopstil-
ling af driftsregnskabet og status samt incassation af
alle de enkelte matrikelnumre og disses ejere over for
ejerlauget pahvilende ydelser, specielt péligning af ved-
ligeholdelsesbidrag og nyanskaffelsesbidrag af enhver art
fzllesinteresserne vedrgrende, samt med hensyn til tilsyn
i det hele og ordensreglement fzllesinteresserne vedrgren-

de. Forretningsudvalget trzffer pd samme made ligeledes

beslutning om enhver under udvalgets funktioner hgrende

" udgift til vedligeholdelser og nyanskaffelser af enhver

art og i det hele ethvert anliggende, som naturligt eller

"ngdvendigt henhgrer under forretningsudvalget som admini-

strator af alle fzllesinteresser.

Et m3nedligt a'contobidrag kan af forretningsudvalget for-
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lods pdlignes de enkelte ejere med lige anparter oOg her-
under bidrag til afskrivninger, idet fallesskabets drifts-
regnskab i gvrigt skal hvile i sig selv, men dog med for-
ngdne overfgrsler +11 kommende &r i anledning af forestaen-—

de nyanskaffelser o.1l.
Ejerlaugets regnskabsdr lgber fra 1. april til 31. marts.

Ejerlaugets medlemmer er pligtige at indordne sig under
forretningsudvalgets afggrelser, jfr. dog post 8. Skulle
noget medlem undlade rettidig at betale palignede ydelser,
kan forretningsudvalget inddrive det pidgzldende belgb. Af-
ggrelser vedrgrende handlinger eller undladelser kan lige-
Jedes af forretningsudvalget indbringes til retslig prgvel-

S5€.

Ved salg af sin ejendom er det pag=zldende medlem udtradt

af ejerlauget og har intet krav pa andel 1 e]erlaugets
formue, ej heller ved modregning. Den nye ejer, der er
pligtig at vere medlem af ejerlauget, indtrader umiddel-
bart i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor ejerlauget, idet ejerlauget dog er berettiget til
hos det tidligere medlem at inddrive belgb, som er forfald-

ne i den p&g=zldendes medlemsperiode.

. I hver marts mdned indkalder forretningsudvalget ved anbe-

falede breve med 8 dages varsel samtlige medlemmer af ejer-
lauget til fallesmgde, pa hvilket mgde dagsorden vil vare:

1. Valg af dirigent.

2. Forretningsudvalgets afgivelse af beretning for driften
i det forlgbne ar.

3. Driftsregnskab og status til godkendelse med almindelig
stemmeflerhed.

b Forretningsudvalgets indstilling med hensyn til anven-

delse af et eventuelt driftsoverskud, efter at forngdne
afskrivninger er foretaget.

5. Behandling af indkomne forslag.

6. Valg af eventuel revisor med angivelse af dennes funk-
tioner.

7. Eventuelt.
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Dagsordenen anfgres i indkaldelsen med oplysning om, at
forslag, der ¢gnskes behandlet, md& vare forretningsudvalget

i hande senest 3 dage inden mgdet.

.Beslufninger tages ved almindelig stemmeflerhed blandt de

fremngdte, eventuelt ved befuldmagtiget.

Ethvert spgrgsmdl, af sdvel almindelig art som i forhold
til det enkelte matrikelnummer af sarlig karakter, kan af
sdvel forretningsudvalget som ethvert af laugsmedlemmerne,
ogsd i et laugsmedlems egenskab af medlem af forretnings-
udvalget, straks forelagges for dommeren 1 Aalborg rets

3. afd. (med substitutionsret for denne), den ordinare
eller i hans forfald den konstituerede, til vedkommende

dommers afg@grelse hurtigst muligt.

Dommeren indkalder i hvert enkelt tilf=lde, dersom han
mitte finde sadan indkaldelse_forn¢den, de efter hans op-
fattelse sagen vedrgrende til mgde. Dommerens afgdrelse

er endelig, og han er ved sagens behandling ikke bundet
til iagttagelse af nogen bestemt procedureform, men beret-
tiget til ved personligt initiativ at satte sig ind i de
forhold, hvorom sagen i det enkelte tilfalde drejer sig,
ligesom han bestemmer, hvem der skal bzre sagens omkost-
ninger. Vedkommende dommers myndighed strakker sig der-
hos til, dersom han matte finde det ngdvendigt, at fore-
tage endringer, herunder personskifte, i ejerlaugets dag-
lige ledelse gennem forretningsudvalget sdvel som til for
det enkelte &r at affatte ejerlaugets driftsregnskab og
status med deraf fglgende forpligtelser eller rettigheder
for det enkelte medlem, endvidere til for ejerlaugets reg-
ning at rekvirere eller lade rgkvirere s&danne umiddelbare
handlinger foretaget, som han mitte finde pdkravet af for-
holdene, yderligere til uden varsel at udsatte af de pagal-

dende funktioner s&danne medlemmer, som i medfgr af vedt=gt-

er eller anden lovlig truffen beslutning métte sidde inde
med en gjeblikkelig dispositionsret pd ejerlaugets vegne Of

i forbindelse hermed eventuelt indsztte anden sadan tilsva-



6 mi, 6 mk, 6§ ml, § mm, 6§ mn, 6 mo, 5 mp,
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- pende dispositionsbefgijet, endvidere til at treffe beslut-

ning om ¢jeblikkelig besiddelsestagen og forel¢gbig opbeva-
ring af ejerlaugets midler og i tilfazlde heraf at disponere
over sadanne midler, herunder indestdende i bank eller spa-
rekasse, tilAgennemf¢relse af‘i&ﬁligt tagne beslutninger,

og 1 det heie'aiigribe ind - ved af ham tagne selskabet for-
bindende béslptninger i ethvert tilfzlde, hvor sadanne be-
slutninger, nir sagen er indanket for ham, m&tte forekomme

ham rimelige; naturlige eller n¢dvéndige.

Nmfvarende vedtagter skal kunne @ndres p& begaring af el-

ler med samtykke fra Aalborg byrdd.

Nazrvarende bestemmelser om ejerlauget “"Nordfeldparken" ﬁing—
lyses for at fastlagge de rettigheder og forpligtelser,

som pdhviler ejerlauget som sddant i forhold til de enkel-
te parceller og disses ejere til enhver tid og omvendt de
sidstnavntes rettigheder og forpligtelser i forhold til
ejerlauget.

Nerverende deklaration begzres tinglyst servitutstiftende
forud for al pantegzld og med réspekt af allerede tinglyste
servitutter pd matr.nre. 6 ¢, 6 md, 6 me, 6 mf, 6 mg, 6 mh,
6 mg, ©
6 mu, 6 mv, 6 mx, 6 my, 6 mz, 6 me, 6 mg, 6 na, 6 nb,
6 nc, 6 nd,-6 ne, 6 nf, 6 ng, 6 nh, 6 ni, b 6
6 nn, & or

mr, 6 ms,
6 mt,
nk, 6 nl, & nm,
no og 35 dx, Nr. Uttrup by, Hvorup, idet der med
hensyn til allerede pahvilende servitutter og byrder hen-

vises til tingbogens udvisende.

Pataleberettiget ifglge narvarende deklaration er Aalborg
byrad.

For sd vidt angdr de under deklarationens punkt F indehold-

te bestemmelser om fazllesarealer, rettigheder og forpligtel-

‘ser samt vedtagter for ejerlauget udgves pataleretten af
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ejerlaugets forretningsudvalg, de enkelte ejerlaugsmedlem-

mer samt Aalborg byrdd i forening eller hver for sig.

Som ejer af matr.nr. 35 dx, Nr. Uttrup By, Hvorup.

for Helga Poulsen iflg. fuldmagt:
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Thomas Poulsen Hans Poulsen

Som ejer af ovennazvnte ejendomme, idet udarbejdelse af

lokalplan ikke er fundet forngden.

AALBORG BYRAD, den 23 FAJ 1979
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